VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Do chwili obecnej wptynety wnioski o zmiane planu dla analizowanego obszaru. Wiekszos¢ wnioskow
dotyczyta m.in. zmiany przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowa, zmiany przebiegu
uktadu komunikacyjnego. Tereny pofozone w Tumanku i Deskurowie w czesci to tereny przeznczone
pod zabudowe w czesci tereny rolne. Z uwagi na zmiane zakresu obszaréw przeznczonych jako tereny
zalewowe cze$é terendw poprzednim planem z roku 2014 nie uzyskata przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg. Jednak po zmianie map zagrozenia powodziowego tereny te zostaty ,uwolnione”
z obostrzen wynikajgcych z Prawa Wodnego. Tereny potozone blisko drogi krajowej bedg wskazane do
zmiany z zabudowy ustugowo — mieszkaniowej na samg zabudowe ustugowa. Takie przeznaczenie jest
bardziej adekwatne z uwagi na potencjat potozenia jak réwniez na ucigzliwos¢ drogi krajowej. Dziatki w
Tumanku w centrum miejscowosci ( 169/5, 170/5, 170/7) przeznaczone sg w czesci pod zabudowe
mieszkaniowga jednorodzinng, w czesci jako tereny upraw rolnych. Jednak wyznaczony teren pod
zabudowe nie daje mozliwosci wybudowania budynkéw. Nalezy zwiekszy¢ obszar przeznaczany pod
zabudowe. Tereny potozone w Lucynowie przy ul. Jana Kochanowskiego, majg przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna jednak wskazane zapisy planu w zakresie odlegtosci od uzytku
lasu, uniemozliwiajg zabudowe. Nieruchomosci potozone w Kamienczyku przy ul. Mazowieckiej i ul.
Kukawskiej, to nieruchomosci, dla ktdrych w planie poprzednim stanowity btad i nie wskazywaty
zabudowy juz istniejacej. Taki plan nalezy zmieni¢ dostosowujg stan istniejgcy do zapiséw prawa
miejscowego. W miejscowosci Skuszew (przedtuzenie ul. Mazowieckiej) mamy tereny przeznczone pod
zabudowe gdzie zostata wyznaczona zabudowa oraz wskazane zapisy planu, ze dla terendw
podmoktych wymagane jest podfgczeni do kanalizacji sanitarnej jednak w chwili obecnej treny
podmokte nie sg uwzglednianie i ww zapis pozostaje ,,martwy”. Dodatkowo wykonanie kanalizacji
sanitarnej na tym obszarze nie bedzie realizowane w najblizszych latach w zwigzku z powyzszym nalezy
zmieni¢ ww zapisy planu umozlwiajacy zabudowe na tym obszarze. Dla 2 nieruchomosci w tym
obszarze, pominieto istniejgcg zabudowe wskazujg dziatki przeznczone jako teren rolny. Nalezy
skorygowaé te zapisy do zgodnosci ze stanem istniejgcym. Dla czesci dziatek w centrum miejscowosci
(ul. Bociania), w istniejgcej zabudowie wskazano tereny wydm bez prawa zabudowy. Taki stan prawa
miejscowego oraz istniejgca zabudowa wykluczajg sie i nalezy dokonaé korekty i wskazaé zapisy
wtasciwe. Obszar dwéch dziatek przy ul. Kétko i drodze krajowej w chwili obecnej ma przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg jednak potozenie dziatek ucigzliwosci wynikajgce z bliskiego sasiedztwa
drogi krajowej wskazuje na bardziej wtasciwsze wskazanie w planie zabudowy ustugowej. Tereny wokot
to treny ustugowe. Dla czesci dziatek przy ul. Przejazdowej wskazano w planie uktad komunikacyjny
drogi publicznej — gminnej. Droga ta w czeSci przebiegata by bezposrednio przy schodach nowo
wybudowanego budynku mieszalnego jednorodzinnego. Taki stan nie pozwolitby we wtasciwy sposdb
korzystac z istniejgcej zabudowa.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego oraz obowigzujgcych ustalen
planistycznych, w Swietle obowigzujgcych przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest celowe i zasadne.



